JPJ CONCEPT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
OSIEDLE NOVA DUO
ul. Nowowiejska 58A, Pogroszew
05-850 Ozarow Mazowiecki

Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego:

21.04.2026r.
PROSPEKT INFORMACYIJNY
ZADANIE I BUDYNEK 3i4
CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JPJ CONCEPT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
KRS 0001156346
Adres ul. Nowowiejska 58A, Pogroszew, 05-850 Ozaréw Mazowiecki
Nr NIP i REGON NIP: 1182300374 REGON: 540927078
Nr telefonu +48 600 397 399
Adres poczty elektroniczne;j jpjconcept@gmail.com
Adres strony internetowej https://novaduo.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy




prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data wydania ostatecznego nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’

ul. Nowowiejska 58, Pogroszew, 05-850 Ozarow Mazowiecki
nr dziatek ewidencyjnych 24/8, 24/9, 24/11, 24/12, obreb 0016 Pogroszew, gmina Ozaréw
Mazowiecki

WA1P/00096676/5

Nr ksiegi wieczystej
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

dziat IV ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw oraz wzmianek o wpisach

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki
zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na istnienie obiektow
mogacych szczegdlnie negatywnie wptynaé na warunki zycia i stanowiacych uciazliwosci
np. zapachowe, Swietlne, hatasowe. W najblizszym sasiedztwie inwestycji znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezabudowane.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR 443/06

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 27 lipca 2006 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru
odbudowy Pogroszew-Koprki

Inne UCHWALA nr LXXIV/683/23

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim

z dnia 14 grudnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozaréw Mazowiecki sg ogolnodostepne na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego pod linkiem https://ozarowmazowiecki.e-
mapa.net/wykazplanow/

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki sg ogélnodostepne
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego pod linkiem
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/m,23292,0bowiazujace.html
Zrédto: pismo Urzedu Miejskiego z 14.04.2025r.

Dziatki nie znajduja sie na terenie objetym miejscowym planem
odbudowy.

Zrédto: pismo Urzedu Miejskiego w Ozarowie Mazowieckim z
14.04.2025.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania

2 MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

Przeznaczenie terenu

1Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.
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https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/m,23292,obowiazujace.html
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wykazplanow/

przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

b) wbudowane ustugi towarzyszace

c) lub ustugiw zakresie; handlu detalicznego z
uwzglednieniem warunkoéw ust. 3 pkt 8, handlu
ekspozycyjnego, handlu hurtowego wymagajacego
magazynow lub placéw sktadowych nie
przekraczajacych 800m2 powierzchni, ochrony zdrowia
i opieki spotecznej, kultury, turystyki i sportu, obstugi
nieruchomosci, wynajmu, poczty, telekomunikaciji,
hoteli, restauracji, posrednictwa finansowego,
administracji, edukacji, dziatalnosci weterynaryjnej,
ustug pralniczych, z wytgczeniem obiektow sprzedazy
paliw do pojazdéw, olejow opatowych, obiektow
wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego
oraz nowych obiektéw obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, drobnych ustug
rzemieslniczych (takich jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku)

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiektyiurzadzenia niezbedne ze wzgledéw
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych

c) garaze wbudowane lub dobudowane i budynki
gospodarcze towarzyszace zabudowie

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez ustug

b) zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z
produkcja rolnicza)

c) wterenach 2MN/U, 3MN/U napowietrzne linie
elektroenergetyczne 15 kV

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
wbudowanymi ustugami towarzyszgcymi do 50%
powierzchni dziatki w tym budynki gospodarcze i garaze
do 60m2 powierzchni zabudowy

b) zabudowa mieszkaniowa i ustugi w budynkach wolno
stojgcych do 70% powierzchni dziatki w tym budynki
gospodarcze i garaze do 60m2 powierzchni zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

a) conajmniej 50% dla zabudowy mieszkaniowej
b) conajmniej 30% dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustala sie nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych
(parkingéw): 1) ustala sie miejsca postojowe na wtasnych
dziatkach z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji
miejsc postojowych; 2) dopuszcza sie miejsca postojowe w
liniach rozgraniczajacych drég KDL, KDD i drég wewnetrznych; 3)
wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi
miejscami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2; 4) ustala sie wydzielenie
miejsc postojowych dla rowerow na ogolnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug. 2. Ustala sie
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nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem rotacji: 1) zabudowa
jednorodzinna - na wtasnej dziatce 2-3 miejsca postojowe
(bilansowane z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny;
2) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej; 3) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 - 4 miejsca na sklep; 4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc
postojowych na 1000m2 p. uz. i 0.15 miejsca postojowego na
autokar na 1000m2 p. uzytkowej, zabudowa jednorodzinna - 2
miejsca postojowe na 1 dom, na wtasnej dziatce; 5) sezonowe
obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt; 6) hotel - 30
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsce na 1
autokar na 100 tézek oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych; 7) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow; 8) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej; 9) hurtownie bez
handlu detalicznego - 3 miejsca postojowe/1000m2 powierzchni
uzytkowej; 10) hurtownie ze sprzedaza detaliczng - 5 miejsc
postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej; 11) zaktady
produkcyjne - 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych.

Warunki ochrony
$rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) Ochrona srodowiska

a) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchniterenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu
terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wéd
opadowych na sgsiednie dziatki i drogi

b) ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

c) nakazuje sie ochrone zabudowy mieszkaniowej przed
ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji i
ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej pomiedzy skrajng krawedzig jezdni drég
a ustalong w planie linig zabudowy

d) ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa i
rolnicza nie moze przekracza¢ dopuszczalnej emisji
gazow, hatasu, drgan, zapylenia poza granica terenu do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny
oraz nie powinna przekracza¢ w/w standardéw
dopuszczalnych dla funkcji okreslonych na terenach
lub w obiektach sagsiednich

e) terenyzabudowy MN/U w zakresie ochrony przed
hatasem i okreslenia standardu akustycznego nalezy
traktowac jak tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa z ustugami rzemieslniczymi w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska
(aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29
lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku Dz.U. Nr 178, poz. 1841)

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach

szczegblnego zagrozenia
powodzig

Plan nie zawiera ustalen dotyczacych granic i sposobdéw
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.




Warunki ochrony

dziedzictwa

kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w terenie 7MN/U strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko
archeologiczne o nr 57-64/16 - ustalenia § 21 ust. 1i2

2) zachowanie i ochrona kapliczki przydroznej na skrzyzowaniu
drég Rataja i Nowowiejskiej - przy przebudowie skrzyzowania
przeniesienie kapliczki na teren 4MN/U - ustalenia § 21 ust. 3

Wymagania dotyczace
ochrony

innych terenéw lub
obiektéw

podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegotowe
zasady

obstugi w
komunikaciji

zakresie

Ustala sie zachowanie istniejgcych korytarzy komunikacji oraz
wyznacza sie¢ nowe korytarze przeznaczone pod komunikacje
kotowsa.

Okresla sie hierarchie funkcjonalng uktadu drogowego: 1)
istniejgca droga gtéwna ruchu przy$pieszonego - Trasa Poznanska
KDGP; 2) droga zbiorcza 1KDZ - istniejgca ul. Nowowiejska; 3)
droga zbiorcza 2 KDZ - istniejgca ul. Rataja; 4) droga lokalna KDL -
projektowana; 5) drogi dojazdowe - KDD.

W liniach rozgraniczajgcych drég ustala sie zakaz realizacji
obiektéw nie zwigzanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
technicznej (wtym ponadlokalnejilokalnej), zkomunikacjg pieszg
lub rowerowa, z zielenig izolacyjna, dopuszczajac obiekty
niezbedne na czas budowy.

Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:
1) droga gtéwna ruchu przy$pieszonego Trasa Poznariska - KDGP
poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania z ul. Rataja i
ul. Nizinng; 2) jezdnia serwisowa przebiegajgca wzdtuz drogi
KDGP ze zjazdami na skrzyzowaniach z ul. Rataja i ul. Nizinna; 3)
drogi zbiorcze ul. Nowowiejska 1KDZ i ul. Rataja 2KDZ -
ograniczenie obstugi bezposredniej terenow przylegtych zgodnie z
przepisami odrebnymi - obstuga poprzez wyznaczone na rysunku
planu skrzyzowania, wtaczenia drég oraz zachowane zjazdy; 4)
droga lokalna - KDL - obstuga terendéw przylegtych w sposdb
bezposredni; 5) drogi dojazdowe KDD obstuga terendw
przylegtych w sposéb bezposredni.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi
gtownej ruchu przyspieszonego Trasy Poznanskiej 1 KDGP: 1)
wyznacza sie na rysunku planu pétnocna linie rozgraniczajaca
drogi KDGP oraz pas terenu pod poszerzenie drogi KDGP dla
funkcji komunikacji kotowej, w tym jezdni serwisowe;j,
odwodnienia, ciggéw pieszych i zieleni. Wyznacza sie
skrzyzowania drogi KDGP z ul. Rataja i ul. Nizinng; 2) dopuszcza
sie doprecyzowanie zakresu terenowego skrzyzowan w projekcie
budowlanym bez zmiany niniejszego planu; 3) ustala sie docelowy
bezkolizyjny przebieg drogi KDGP w stosunku do terendéw
otaczajacych do realizacji przez inwestora drogi KDGP, przez co
nalez rozumieé: a) docelowe zachowanie bezkolizyjnosci ruchu,
b) docelowy zakaz bezposrednich wjazdow z dziatek na droge
KDGP, c) szczegélne warunki powigzan, o ktérych mowa w
ustaleniach szczegdétowych dla terenéw U/MN; 4) ustala sie
szczegolne warunki powigzan drogi KDGP z terenami
otaczajagcymi, przez co nalezy rozumie¢ zakaz tworzenia
skrzyzowan i wtagczen droég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu oraz zakaz urzadzania bezposrednich zjazdéw za
wyjatkiem zjazdéw zachowanych; 5) poza strefa jezdni, poboczy i
rowéw odwadniajgcych drogi KDGP, ustala sie lokowanie sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej niezwigzanej z
droga i miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi.




Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drég
zbiorczych KDZ: 1) wyznacza sie na rysunku planu linie
rozgraniczajgce drog KDZ dla funkcji komunikacji kotowej,
odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej $ciezki rowerowej oraz zieleni; 2) ustala
sie szczegdlne warunki powigzan drég KDZ z terenami
otaczajgcymi, przez co nalez rozumie¢ zakaz tworzenia nowych
skrzyzowan, wtaczen drég wewnetrznych oraz zjazdéw poza
wyznaczonymi na rysunku planu i zachowanymi bez zgody
zarzadcy drogi.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu drogi
lokalnej KDL: wyznacza sie na rysunku planu korytarz drogi
lokalnej KDL dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia,
lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i
lokalnej, oraz ciggow pieszych i zieleni.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu drog
dojazdowych KDD: 1) wyznacza sie na rysunku planu linie
rozgraniczajgce drég dojazdowych KDD dla funkcji komunikacji
kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej, $ciezek rowerowych, oraz ciggéw
pieszych i zieleni; 2) dopuszcza sie w uzasadnionych
przypadkach, dla ochrony istniejagcego zainwestowania lub
ochrony istniejgcych drzew, odcinkowe przewezenia drég; 3) w
terenach komunikacji ustala sie ochrone drzew poprzez
wydzielenie wokoét pnia drzewa lub szpaleréw drzew, powierzchni
trawnikéw nie mniejszej niz 2,0m x 2,0m na 1 drzewo; 4)
odstgpienie od obowigzku ochrony drzew, o ile odrebne przepisy
nie stanowig inaczej, jest mozliwe w przypadku utraty ich waloréow
przyrodniczo  krajobrazowych albo gdy zagrazaja one
bezpieczenstwu ludzi zgodnie z warunkami uzyskanymi w
stosownej decyzji administracyjnej; 5) na obszarze stanowiska
archeologicznego warunkiem wydzielenia dziatki pod droge i
dopuszczenia do korzystania z drogi jest uzyskanie opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; 6) ustala sie, ze do
obiektu budowlanego winny by¢ wyznaczone drogi pozarowe o
utwardzonej nawierzchni umozliwiajgce dojazd o kazdej porze
pojazdéw jednostek strazy przeciwpozarowej; 7) obstuga terenéw
przylegtych w sposéb bezposredni w uzgodnienia z zarzadca drogi;
8) w uzgodnieniu z zarzadca drogi dopuszcza sie zjazdy z drugiego
rzedu zabudowy z wykorzystaniem zjazdow istniejgcych; 9)
zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego zjazdu na dziatke
frontowg z wytgczeniem sytuacji, jezeli wynikajg one ze
szczegblnych warunkdéw ochrony przeciwpozarowe;.

Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy:
chodniki jednostronne lub dwustronne wydzielone w liniach
rozgraniczajgcych wszystkich drog o szerokosciach rownych lub
wiekszych niz 10m. 2. Chodniki nalezy sytuowaé za rowem
odwadniajgcym. Chodniki powinny by¢ odsuniete od jezdni
zaleznie od warunkoéw lokalnych.

Wyznacza sie w korytarzach drog miejsca realizacji Sciezek
rowerowych. 2. Dopuszcza sie wydzielenie $ciezek rowerowych w
ciggach pozostatych drég. 3. Dopuszcza sie udostepnienie dla
ruchu rowerowego terenéw zieleni i wydzielenie miejsc
postojowych dla roweréw na ogdélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

Ustala sie obstuge terenéw objetych planem przez komunikacje
autobusowa, dopuszczajgc zmiany w  rozmieszczeniu
przystankow.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw obstugi komunikacji takich jak
stacje paliw, myjnie samochodowe, stacje obstugi samochodoéw
w terenach U/P i U/MN.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania miejsc postojowych
(parkingéw): 1) ustala sie miejsca postojowe na wtasnych
dziatkach z zachowaniem przepisow odrebnych dla lokalizacji
miejsc postojowych; 2) dopuszcza sie miejsca postojowe w
liniach rozgraniczajacych drég KDL, KDD i drég wewnetrznych; 3)
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wyklucza sie lokalizacje miejsc postojowych poza ustalonymi
miejscami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2; 4) ustala sie wydzielenie
miejsc postojowych dla rowerow na ogoélnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug.

Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia
potrzeb parkingowych z uwzglednieniem rotacji: 1) zabudowa
jednorodzinna - na wtasnej dziatce 2-3 miejsca postojowe
(bilansowane z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny;
2) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej; 3) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
3 - 4 miejsca na sklep; 4) handel ekspozycyjny - 20 miejsc
postojowych na 1000m2 p. uz. i 0.15 miejsca postojowego na
autokar na 1000m2 p. uzytkowej, zabudowa jednorodzinna - 2
miejsca postojowe na 1 dom, na wtasnej dziatce; 5) sezonowe
obiekty handlowe - 20 miejsc postojowych na obiekt; 6) hotel - 30
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsce na 1
autokar na 100 tézek oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych; 7) gastronomia - 40 miejsc postojowych na 100
konsumentéow; 8) funkcje ustugowo-produkcyjne - 30 miejsc
postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej; 9) hurtownie bez
handlu detalicznego - 3 miejsca postojowe/1000m2 powierzchni
uzytkowej; 10) hurtownie ze sprzedazg detaliczng - 5 miejsc
postojowych/1000m2 powierzchni uzytkowej; 11) zaktady
produkcyjne - 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych.

Warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

- Ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania
ze zorganizowanych systemow infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgce przewody magistralne, istniejgca sie¢
rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci, w miare potrzeb
przebudowywane i rozbudowywane. 2. Dla istniejgcych
magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ generalng zasade
utrzymania istniejgcych tras przebiegu sieci. W wyjatkowych
przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewodow
uzbrojenia lub zamiane na podziemne na warunkach okreslonych
przez operatora tych sieci. 3. Dla sieci i przytaczy projektowanych
przyjmuje sie zasade prowadzenia ich w pasach drogowych, tj.
na terenach zawartych w liniach rozgraniczajacych drég. Od
zasady tej mozna odstapic¢ tylko w przypadku, kiedy w pasie
drogowym nie ma warunkoéw, aby zgodnie z odrebnymi
przepisami, realizowac dang sie¢ lub przytacze. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drég,
co wymaga zawarcia odpowiedniej umowy pomiedzy
wtascicielem nieruchomosci a inwestorem. 4. Ustala sie, ze
rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegac
bedzie na odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejgcych
linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejgcych stacji transformatorowych
oraz budowie nowych stacji. 5. Ustala sie zasade lokalizacji stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z potrzebami
wynikajgcymi z projektowanych inwestycji oraz na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny. Lokalizacja
stacji moze by¢ ustalona kazdorazowo (wedtug potrzeb), bez
koniecznosci zmiany planu. 6. W liniach rozgraniczajacych drég
ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy gazowych
i elektroenergetycznych do projektowanej, modernizowanej
zabudowy i obiektéw przewidzianych w planie, aktualnie w
rozumieniu art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (t. jedn. Dz.U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 ze zm.). 7.
Obowigzuje systematyczne przeprowadzenie okresowych
przegladdéw urzadzen infrastruktury technicznej i zapewnienie
wtasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez
wykonywanie niezbednych remontéw i napraw. 8. Dopuszcza sie
lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy
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stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu pod warunkiem, ze
ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza
granice lokalizacji. 9. Realizacja sieci gazowej jest mozliwa po
spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostawy gazu.
10. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikaja z
obowigzujgcych w tym zakresie aktéw prawa miejscowego. 11.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych
wymagaja uzgodnienia z odpowiednim zarzagdem melioracji.

- Zapatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych z
istniejacej i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy)rozbudowywanej wodociggowej sieci oraz
rozbudowywanych zrédet, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wtasciwy Organ Gminy. 2. Dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode do celow technologicznych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z istniejgcych i realizowanych uje¢
wtasnych (ptytkich studni kopanych i wierconych) z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych. 3. Ustala sie zasade
indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytg wode na podstawie
rzeczywistego zuzycia.

- Ustala sie odprowadzenie sciekow sanitarnych z obszaru planu
przy pomocy sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez wtasciwy Organ Gminy: 1)
przyjmuje sie odprowadzenie $ciekéw kanalizacja grawitacyjna i
ptytka kanalizacjg grawitacyjnocisnieniowa realizowana
sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w systemie
rozdzielczym; 2) $Scieki produkcyjne przed odprowadzeniem do
sieci kanalizacji winny by¢ podczyszczone; 3) ustala sie, ze
odbiornikiem $ciekéw bedzie oczyszczalnia w Pruszkowie lub
inna oczyszczalnia sciekéw, wskazana przez wtasciwy Organ
Gminy; 4) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie realizacje
lokalnej (mechaniczno - biologicznej) oczyszczalni Sciekéw lub
atestowane, szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne z
wywozem do punktu zlewnego. Warunki i miejsce
odprowadzenia oczyszczonych $ciekdéw z lokalnej oczyszczalni
zostang okreslone zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi
przepisami, przez wtasciwy Organ Gminy; 5) zakazuje sie
lokowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw z
rozsgczkowaniem. 2. Ustala sie zasady odprowadzenia wod
opadowych: 1) wody opadowe docelowo odprowadzane beda do
sieci kanalizacji deszczowej; 2) wody opadowe z powierzchni
utwardzonych komunikacji winny by¢ podczyszczone z
substancji ropopochodnych oraz zawiesin i poprzez wtasne
zbiorniki odparowywalne z separatorami odprowadzane do
rowow w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji i
urzadzen wodnych; 3) w przypadku wystepowania wystarczajgco
chtonnej powierzchni odprowadzenie wéd opadowych na teren
wtasnej dziatki lub do rowu, z wykorzystaniem naturalnej retenciji
terenu przy zachowaniu wymogu separacji ewentualnych
zanieczyszczen; 4) odwodnienia terendéw rolniczych i terenéw
zabudowy do Kanatu Ozarowskiego i rowow szczegétowych
stanowigcych doptywy Kanatu Ozarowskiego z uwzglednieniem
warunkéw gruntowowodnych oraz mozliwosci hydraulicznych
odbiornikéw; 5) ustala sie nakaz stosowania zbiornikéw
akumulacyjno-retencyjnych dla wéd opadowych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw z terenéw U/MN, U/P; 6) dla
zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych dopuszczenie
stosowania obiektow matej retencji wodnej w terenach zieleni
przylegtej do rowdw, przy zachowaniu przepiséw odrebnych i
innych ustalen planu 7) odprowadzenie wéd opadowych z terenu
drég KDGP, KDG i KDZ wedtug dokumentacji odpowiednio
uzgodnionej z wtasciwym zarzagdem melioracji i urzadzen
wodnych; 8) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, wéd
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji oraz na
jezdnie drég.

- Zasilanie w energie elektrycznag z istniejgcej lub wybudowanej
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odpowiedniej infrastruktury energetycznej, z istniejacej RPZ
zlokalizowanej poza obszarem planu, dla wszystkich
potencjalnych odbiorcow do oswietlenia, zasilania sprzetu
domowego i innych urzadzen oraz ogrzewania pomieszczen
wedtug szczegdtowych warunkdéw przytaczenia okreslonych przez
wtasciwy zaktad energetyczny. 2. Zachowanie urzadzen
energetycznych wystepujacych na terenie w postaci
napowietrznych lub kablowych linii energetycznych. 3.
Dopuszczenie przebudowy kolizyjnych z projektowana
zabudowa, napowietrznych linii energetycznych 15 kVinnw
uzgodnieniu z operatorem sieci. 4. Projektowanie tras linii SN i nn
w sposob umozliwiajgcy wykonanie zasilania liniami zaréwno
napowietrznymi jak i kablowymi. 5. Lokowanie urzadzen
energetycznych w sposéb umozliwiajgcy udostepnienie stuzbom
energetycznym wszystkich urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie w celu przeprowadzenia prac
zwigzanych z bezposrednia i prawidtowa eksploatacja w/w
urzadzen. 6. W przypadku zmiany zapotrzebowania na energie
elektryczng dopuszczenie budowy stacji transformatorowych
15/0,4kV w terenach MN/U, U, U/MN, U/P. 7. Dopuszczenie
realizacji transformatorowych stacji wnetrzowych tylko w
przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN. 8.
Lokowanie stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV w
liniach rozgraniczajacych drég, na dziatkach o wymiarach 2m x
3m, z warunkiem zapewnienia dojazdu samochodem
ciezarowym, albo na wyznaczonych w planie terenach. 9.
Dopuszczenie stosowania alternatywnych zrédet energii
elektrycznej: np. generatorow pradu.

- Ustala sie zasade pokrycia zapotrzebowania na gaz do celéw
przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania
pomieszczen. 2. Zasilanie w gaz z rozbudowane;j sieci
rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci. 3.
Zasilanie w gaz wedtug parametrow technicznych okreslonych
przez operatora sieci, a w szczegélnosci: zachowania
minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggdw Sredniego i
niskiego cisnienia do 0,5 m, oraz lokowania otwieranych na
zewnatrz szafek gazowych, ktére winny by¢ sytuowane w linii
ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w miejscu
uzgodnionym z operatorem sieci dla pozostatych typow
zabudowy.

- Ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na tagcza
telefoniczne z istniejgcej centrali telefonicznej TP S.A. lub innej
nalezgcej do alternatywnego operatora. 2. Ustala sie
rozprowadzenie linii abonenckich liniami kablowymi lub
napowietrznymi. 3. Ustala sie uzgadnianie z operatorem sieci
technicznych warunkéw dla lokowania zabudowy w poblizu kabla
doziemnego C.RiT.

- Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrédet
wykorzystujgcych gaz przewodowy i bezprzewodowy, olej
niskosiarkowy, energie elektryczng oraz inne.

- Ustala sie usuwanie odpadow statych poza obszarem planu, a
w szczegolnosci: 1) ustala sie zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i wywozu
odpadoéw o charakterze komunalnym; 2) ustala sie, ze na kazdej
dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce do
selektywnej zbiérki odpadéw, opréznianych okresowo, w miare
potrzeb do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych uméw
indywidualnych lub zbiorowych; 3) ustala sie, ze odpady
zwigzane z funkcjonowaniem ustug, zwtaszcza odpady
niebezpieczne dla sSrodowiska wymagaja sktadowania zgodnie z
przepisami odrebnymi i podlegaja utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki; 4) ustala sie, ze zawiesiny, ttuszcze i
oddzielone produkty naftowe z separatora beda usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
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objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

odlegtosci do 100 m od granicy terenu

Teren przedmiotowej inwestycji graniczy z dziatkami, ktére opisano w ponizszej tabeli:

UCHWALA NR 443/06 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 lipca 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ozaréw Mazowiecki dla obszaru Pogroszew-Koprki

w budynkach wolno
stojgcych do 70%
powierzchni dziatki w
tym budynki
gospodarcze i garaze
do 60m2 powierzchni
zabudowy

Nr Symbol Przeznacze Maksymaln Minimal Maksymalna Maksymal Minimalny  Minimalna liczba miejsc do
dziatki na nie w a na powierzchnia na udziat parkowania
rysunku planie intensywno intensy zabudowy wysoko$¢é | procentowy
planu §¢ wnos$é zabudowy powierzchni
zabudowy zabudo biologicznie
wy czynnej
zabudowy
14/3, 1MN/U |Teren - - - zabudowa 11,0 m - co najmniej |Ustala sie nastepujgce zasady
14/8, zabudowy mieszkaniowa 50% dla sytuowania miejsc postojowych
14/4, mieszkanio jednorodzinna z zabudowy (parking6w): 1) ustala si¢ miejsca
14/9, wej wbudowanymi mieszkaniow | POstojowe nawtasnych dziatkach
14/10, jednorodzin ustugami €] z  zachowaniem  przepiséw
14/15, neji towarzyszacymi do - €O najmniej Odre’b_nyCh dla lokalizacji miejsc
14/16, ustugowej 50% powierzchni 30% dla pQSFOJOWVCh; 2.) dopuszcz_a‘ o1
14/11 dziatki w tym budynki zabudowy ~|Teisca postojowe w liniach
’ . . ) g rozgraniczajgcych drog KDL, KDD
14/12, gospodarcze i garaze mieszkaniow i drog wewnetrznych; 3) wyklucza
14/6, do 60m2 powierzchni ej i ustugowej | gje lokalizacje miejsc
1477, zabudowy postojowych poza ustalonymi
14/13, - zabudowa miejscami, o ktérych mowa w pkt
20/1 mieszkaniowa i ustugi 1 i 2; 4) ustala sie wydzielenie

miejsc postojowych dla roweréw
na ogoélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach
ustug. 2. Ustala sie nastgpujace
minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: 1) zabudowa
jednorodzinna - na wtasnej
dziatce 2-3 miejsca postojowe
(bilansowane z miejscami w
garazach) na 1 budynek
mieszkalny; 2) ustugi - 30 miejsc
postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 3) obiekt
handlowy, sklep, punkt ustugowy
- 30 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na
sklep; 4) handel ekspozycyjny - 20
miejsc postojowych na 1000m2
p. uz.i0.15 miejsca postojowego

na autokar na 1000m2 p.
uzytkowej, zabudowa
jednorodzinna - 2 miejsca

postojowe na 1 dom, na wtasnej
dziatce; 5) sezonowe obiekty
handlowe - 20 miejsc
postojowych na obiekt; 6) hotel -
30 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych,
miejsce na 1 autokar na 100 tézek
oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych; 7) gastronomia -
40 miejsc postojowych na 100
konsumentoéw; 8) funkcje
ustugowo-produkcyjne - 30
miejsc postojowych na 1000m2

powierzchni uzytkowej; 9)
hurtownie bez handlu
detalicznego - 3 miejsca

postojowe/1000m2 powierzchni
uzytkowej; 10) hurtownie ze
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24/3,
24/4,
24/5,
56/6,
56/7,
56/8,
56/9,
56/5,
26/3,
57/1,
30/1

90/1,
92/2,
92/3,
92/4

96/4,
98/9,
98/10,
98/13,
98/7,
98/15,
98/16,
98/17,
98/18,
99/3,
99/4,
99/2,
100/2,
100/3,
100/4,
100/5,
101

14/2,
20/1,
22/3,
22/4,
24/2,
56/6,
26/2,
26/3,
57/1
30/1,
96/4,
98/10,
98/13,
98/7,

2MN/U

4MN/U

5MN/U

Teren - - j-w j-w j-w
zabudowy

mieszkanio

wej

jednorodzin

neji

ustugowej

Teren - - j-w j-w j-w
zabudowy

mieszkanio

wej

jednorodzin

neji

ustugowej

Teren - - j.W j.W j.W
zabudowy

mieszkanio

wej

jednorodzin

neji

ustugowej

Tereny - - 70%
rolnicze z

rozproszon
g zabudowag
zagrodowg
w
gospodarst
wach
rolnych,
hodowlanyc
hi
ogrodniczyc
h

11,0m 30%

sprzedazg detaliczng - 5 miejsc
postojowych/1000m2

powierzchni uzytkowej; 11)
zaktady produkcyjne - 20 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych.

j-w

j-w

Ustala sie nastepujgce zasady
sytuowania miejsc postojowych
(parkingéw): 1) ustala sie miejsca
postojowe na wtasnych dziatkach
z zachowaniem przepisow
odrebnych dla lokalizacji miejsc
postojowych; 2) dopuszcza sie
miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog KDL, KDD
i drég wewnetrznych; 3) wyklucza
sie lokalizacje miejsc
postojowych poza ustalonymi
miejscami, o ktérych mowa w pkt
1 i 2; 4) ustala sie wydzielenie
miejsc postojowych dla roweréw
na ogoélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach
ustug. 2. Ustala sie nastepujgce
minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: 1) zabudowa
jednorodzinna - na wtasnej
dziatce 2-3 miejsca postojowe
(bilansowane z miejscami w
garazach) na 1 budynek
mieszkalny; 2) ustugi - 30 miejsc
postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 3) obiekt
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handlowy, sklep, punkt ustugowy
- 30 miejsc postojowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 - 4 miejsca na
sklep; 4) handel ekspozycyjny - 20
miejsc postojowych na 1000m2
p. uz.i0.15 miejsca postojowego
na autokar na 1000m2 p.
uzytkowej, zabudowa
jednorodzinna - 2 miejsca
postojowe na 1 dom, na wtasnej
dziatce; 5) sezonowe obiekty
handlowe - 20 miejsc
postojowych na obiekt; 6) hotel -
30 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych,
miejsce na 1 autokar na 100 tézek
oraz 4 miejsca postojowe na 10
zatrudnionych; 7) gastronomia -
40 miejsc postojowych na 100

konsumentéw; 8) funkcje
ustugowo-produkcyjne - 30
miejsc postojowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 9)
hurtownie bez handlu
detalicznego - 3 miejsca

postojowe/1000m2 powierzchni
uzytkowej; 10) hurtownie ze
sprzedazg detaliczng - 5 miejsc
postojowych/1000m2
powierzchni uzytkowej; 11)
zaktady produkcyjne - 20 miejsc
postojowych/100 zatrudnionych.
Zakazuje sie sytuowania miejsc
postojowych w korytarzu
napowietrznych linii
elektroenergetycznych 220kV i
400kV

84/1 1KDZz Teren drogi |nie dotyczy | nie nie dotyczy nie dotyczy | nie dotyczy | nie dotyczy
zbiorczej dotyczy
Uchwata nr 466/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogroszew
Nr dziatki | Symbol Przeznac |Maksymalna |Minimalna Maksymal [Maksymal [Minimalny [Minimalna liczba miejsc do
na zenie w |intensywnos¢ |intensywnos¢ |ny na udziat parkowania
rysunku |planie zabudowy zabudowy wskaznik (wysoko$é |procentow
planu powierzch |zabudowy |y
ni powierzchn
zabudowy i
biologiczni
e czynnej
zabudowy
22/3, 1U/E Teren - - 0,7 6,0 m 20% Ustala sie nastepujace zasady
22/4 zabudo obstugi parkingowej: 1) ustala
wy sie lokowanie miejsc
ustugow parkingowych na terenie
ejw inwes.tyf:ji z zachowaniem
Korytarz przeplsoy\f ergbnych Qla
u lokalizacji miejsc parkingowych;
2) dopuszcza sie wprowadzenie
energet zatok parkingowych w liniach
ycznym

rozgraniczajgcych drogi 7KDD i
niepublicznych drég
wewnetrznych. 2. Ustala sie
nastepujgce minimalne
wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: 1) sklep, punkt ustugowy
- 30 miejsc parkingowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej,
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ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep, punkt ustugowy; 2) handel
ekspozycyjny - 20 miejsc
parkingowych na 1000m2 p. uz. i
1 miejsce postojowe na autokar
na kazde 1000m2 p. uzytkowej;
3) sezonowe obiekty handlowe -
20 miejsc parkingowych na
obiekt; 4) funkcje ustugowo-
produkcyjne - 10 miejsc
parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej lub 20
miejsc na 100 zatrudnionych; 5)
hurtownie bez handlu
detalicznego - 3 miejsca
parkingowe na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 6)
hurtownie ze sprzedaza
detaliczng - 5 miejsc
parkingowych na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 7)
zaktady produkcyjne - 20 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych; 8) obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb

94/4, 2U/E Teren
94/6, zabudo
96/4 wy
ustugow
ejw
korytarz
u
energet
ycznym

0,7

6,0

20%

Ustala sie nastepujace zasady
obstugi parkingowej: 1) ustala sie
lokowanie miejsc parkingowych na
terenie inwestycji z zachowaniem
przepiséw odrebnych dla
lokalizacji miejsc parkingowych; 2)
dopuszcza sig wprowadzenie
zatok parkingowych w liniach
rozgraniczajgcych drogi 7KDD i
niepublicznych drég
wewnetrznych. 2. Ustala sie
nastepujace minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb
parkingowych z uwzglednieniem
rotacji: 1) sklep, punkt ustugowy -
30 miejsc parkingowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej,
ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep, punkt ustugowy; 2) handel
ekspozycyjny - 20 miejsc
parkingowych na 1000m2 p. uz. i1
miejsce postojowe na autokar na
kazde 1000m2 p. uzytkowej; 3)
sezonowe obiekty handlowe - 20
miejsc parkingowych na obiekt; 4)
funkcje ustugowo-produkcyjne -
10 miejsc parkingowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej
lub 20 miejsc na 100
zatrudnionych; 5) hurtownie bez
handlu detalicznego - 3 miejsca
parkingowe na 1000m2
powierzchni uzytkowej; 6)
hurtownie ze sprzedazg detaliczng
- 5 miejsc parkingowych na
1000m2 powierzchni uzytkowej; 7)
zaktady produkcyjne - 20 miejsc
parkingowych na 100
zatrudnionych; 8) obiekty i
urzadzenia infrastruktury
technicznej odpowiednio wedtug
potrzeb

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania

nie dotyczy
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

terenu: |

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy

forma architektoniczna |nie dotyczy

usytuowanie linii

zabudowy

nie dotyczy

intensywnos¢ nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony nie dotyczy
Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace nie dotyczy
ochrony

innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w
komunikacji

nie dotyczy

zakresie

warunki i szczegétowe
zasady

obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozaréw Mazowiecki
sg ogoélnodostepne na stronie internetowe;j
Urzedu Miejskiego pod linkiem
https://ozarowmazowiecki.e-mapa.net/wyka

zplanow/
Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozarow Mazowiecki sg ogélnodostepne na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego pod
linkiem
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/m,23292,0
bowiazujace.html

Zrédto: pismo Urzedu Miejskiego z
14.04.2025r.
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decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i nie
zostaty wydane dla tego terenu decyzje o
warunkach zabudowy.

Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wykaz wydanych decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znajduje sie bip.ozarow-
mazowiecki.pl .

Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

Starosta Warszawski Zachodni nie wydat
decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zrédto: pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z 17.04.2025r.

RDOS - brak odpowiedzi

Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych nie
wydawata zadnych decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na wskazanym obszarze
Zrédto: pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Warszawie z 14.04.2025r.

GDOS wskazuje, ze podstawowe dane w
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko zamieszczone
sg w Bazie danych o ocenach oddziatywania
na srodowisko dostepnej pod adresem
http://bazaocos/dos/gov/pl

Zrédto: Pismo GDOS 7 30.04.2025 r.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Teren nie jest objety uchwatg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z18.04.2025r.

Teren nie jest objety uchwatg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025 .

miejscowych planach odbudowy

Nie zostata podjeta uchwata dotyczaca
miejscowego planu odbudowy

Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Minister Infrastruktury podaje do publicznej
wiadomosci mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego przez ich
umieszczenie W biuletynie Informacji
Publicznej pod adresem:
https://bip.mos.qov.pl/strategie-plany-
grogramv/mapV-zaqrozenia-powodziowego-
oraz- mapv-ryzvka-powodzioweqo/

Zgodnie z art. Ul ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej
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wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikéw pdf. http://mapy.isok gov pl

wersja numeryczna (wektorowa)

MZP. https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/
?gpmag=qpMZP;

wersja numeryczna (wektorowa)

MRP. https://wody.isok.gov pl/imap kzgw/?
gpmap

=qpMRP

Dla wskazanego terenu nie sporzadzono map
zagrozenia powodziowego ani ryzyka
powodziowego.

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Starosta Warszawski Zachodni udostepnit

informacje na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej: www.bip.pwz.pl

Zrédto: pismo Starosty Warszawskiego
Zachodniego z 17.04.2025r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

Informacje dot. takich decyzji zamieszczane
sg na stronie https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/ w zaktadce - tablica ogtoszen
- Koleje Duzych Predkosci (KDP, CPK)
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

Wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji sg zamieszczone na stronie
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/ w
zaktadce - tablica ogtoszen - obwieszczenia
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

Wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji sg zamieszczone na stronie
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/ w
zaktadce - tablica ogtoszen - obwieszczenia
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak informacji od Wojewody
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regionalnej sieci szerokopasmowej

Mazowieckiego.

Wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji sg zamieszczone na stronie
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/ w
zaktadce - tablica ogtoszen - obwieszczenia
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

Informacje dot. takich decyzji zamieszczane
sg na stronie https://bip.ozarow-
mazowiecki.pl/ w zaktadce - tablica ogtoszen
- Koleje Duzych Predkosci (KDP, CPK)
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025 r.

Nieruchomosé nie wchodzi w obszar
inwestycji towarzyszacych zwigzanych z
budowag Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: pismo z Centralnego Portu
Komunikacyjnego z 23.04.2025r.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji od Wojewody
Mazowieckiego.

Wszystkie decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji sg zamieszczone na stronie
https://bip.ozarow-mazowiecki.pl/ w
zaktadce - tablica ogtoszen - obwieszczenia
Zrédto: pismo Burmistrza Ozarowa
Mazowieckiego z 17.04.2025r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak fnie
C - -
zy pozwolenie na budowe jest tak nie
ostateczne
C leni bud jest .
zy pozwolenie na budowe jes tak nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1318/2024, Starosta Warszawski Zachodni, przeniesiona decyzjg nr 221/2025 z
dnia 1 kwietnia 2025 r., Starosta Warszawski Zachodni

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U.z2023r. poz. 682,z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.06.2027r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia prac zwigzanych z zadaniem inwestycyjnym nr 1 (budynek 3 i 4
rozpoczecie 10.04.2025 r., zakonczenie 30.06.2027 r.

Termin rozpoczecia prac zwigzanych z zadaniem inwestycyjnym nr 2 (budynek 1 i 2
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rozpoczecie 01.06.2026 r., zakonczenie 30.06.2027 r.

Termin, do
przeniesienie
nieruchomosci

ktérego
prawa

nastapi
wtasnosci

30.06.2027r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw W  ramach jednego przedsiewziecia deweloperskiego
przewidywane jest wybudowanie tgcznie 4 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, podzielonych na

dwa zadania inwestycyjne.

W ramach zadania inwestycyjnego nr 1 zostang wybudowane dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe okres$lane jako
budynek 3i4

W ramach zadania inwestycyjnego nr 2 zostang wybudowane dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe okreslane jako

budynek 1i2

rozmieszczenie ich na [nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy

podac minimalny

odstep pomiedzy

budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni lokalu PN ISO 9836:2022
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony spos6éb i procentowy |Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — |55 % kredyt
udziat srédet finansowania Srodki wtasne, inne 45% Srodki wtasne

przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powterniezy™
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej [0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny
Gtéwne zasady funkcjonowania |Deweloper zawart w dniu .......... z bankiem ............. umowe o prowadzenie otwartego
wybranego rodzaju zabezpieczenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie, z ktérg bank prowadzacy mieszkaniowy

Srodkéw nabywcy

rachunek powierniczy bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego z
nabywcy oraz na zadanie nabywcy poinformuje nabywce o dokonanych wptatach i
wyptatach. Prawo wypowiedzenia takiej umowy z waznych przyczyn, bedzie przystugiwato
tylko bankowi. Deweloper bedzie miat prawo dysponowania srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Bank bedzie
wyptacat deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego. Bank bedzie dokonywat kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacag odpowiednie
uprawnienia budowlane. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze
stron umowy w trybie art. 29 ustawy bank wyptaci nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
innego niz na podstawie art. 29 ustawy, strony przedstawiag zgodne oswiadczenie woli o
sposobie podziatu srodkow pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaci srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci po otrzymaniu zgodnych oswiadczen stron.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram przedsiewzigcia

ZADANIE 1 (budynek 3i 4)
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

-Zakup nieruchomosci (dziatki)
-Przygotowanie dokumentacji do uzyskania pozwolenia na
Etap1 |budowe (projekt, odwierty, wnioski o przytacza)
-Uzyskanie pozwolenia na budowe Marzec
-Wykonanie prac ziemnych i fundamentowych 25% 2026

-Wykonanie muréw, $cianek dziatowych i stropu
parteru, wykonanie schodéw na pietro
Etap 2 |-Wykonanie murdw, scianek dziatowych
| pietra oraz schodéw Czerwiec
-Wykonanie stropu | pietra 25% 2026

-Montaz stolarki okiennej
-Wykonanie podtynkowej instalacji elektrycznej
-Wykonanie instalacji wod-kan
-Wykonanie kanatéw rekuperacji
-Wykonanie tynkéw maszynowych
Etap 3 |-Wykonanie instalacji CO
-Wykonanie wylewek
-Wykonanie ocieplenia elewacji
-Potozenie tynku strukturalnego zewnetrznego
-Montaz barier ochronnych zewnetrznych Marzec
- wykonanie stropodachu i orynnowania 25% 2027

Montaz osprzetu elektrycznego
-Montaz osprzetu stolarki okiennej
-Przytacze do sieci wodociggowej, montaz licznika
-Przytacze do sieci elektrycznej, montaz licznika
Etap 4 |-Wykonanie drogi dojazdowej, parkingu
-Mata architektura
-Stan deweloperski, uzyskanie zgody na uzytkowanie od PINB lub
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu — Czerwiec
przeniesienie wtasnosci 25% 2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

Wysokos$¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. W przypadku
obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdélnych czesci Ceny za lokal
mieszkalny niezaptacone czesci Ceny ulegng one odpowiedniemu zmniejszeniu. W
przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegélnych czesci Ceny
Deweloper bedzie mégt odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czgsci Ceny za lokal
mieszkalny.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie po
zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta on z uprawnienia do
podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny. W przypadku skorzystania przez Deweloper z
uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny, Nabywca bedzie
miat prawo do ztozenia pisemnego oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia Deweloper W przypadku
obnizenia ceny za lokal mieszkalny, ostatnia czes¢ ceny za lokal mieszkalny — a jesli to
niezbedne — réwniez bezposrednio nastepujaca przed nig czes¢ ceny za lokal mieszkalny,
zostanie obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper zwrdci réznice z niej wynikajaca Nabywcy. W przypadku podwyzszenia Ceny za
lokal mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy,
réznica wynikajgca z podwyzki zostanie doliczona do ostatniej czesci Ceny za lokal
mieszkalny.

Cena moze réwniez ulec zmianie na skutek dokonania obmiaru powykonawczego, w
przypadku stwierdzenia réznic pomiedzy powierzchnig uzytkowa Lokalu mieszkalnego lub
Czesci Nieruchomosci wspélnej oddanych do wytacznego korzystania a powierzchnig
ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy.

Spotka dokona przeliczenia poszczegdlnych sktadnikéw cenotwdrczych wymienionych w
umowie deweloperskiej w oparciu o metraz poszczegélnych powierzchni ustalony w
obmiarze powykonawczym; W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma sktadnikéw
cenotwdrczych wymienionych bedzie nizsza niz rownowarto$¢ Ceny za Lokal mieszkalny
wskazana w umowie deweloperskiej, Cena za Lokal mieszkalny ulegnie zmniejszeniu o kwote
stwierdzonej w ten sposdéb réznicy. W przypadku, gdy po takim przeliczeniu suma sktadnikéw
cenotwoérczych wymienionych w umowie deweloperskiej jest wyzsza niz réwnowartos$¢ Ceny
za Lokal mieszkalny oraz Czesci Nieruchomosci wspdélnych oddanych do wytacznego
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korzystania, Spoétka uprawniona bedzie do podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny
maksymalnie o stwierdzong w ten sposéb réznice. Deweloper w takim przypadku zawiadomi
Nabywce w formie pisemnej na 7 (siedem) dni przed uptywem terminu do zaptaty ostatniej
czesci Ceny za Lokal mieszkalny zgodnie z Harmonogramem wptat o ewentualnych
réznicach w powierzchni Lokalu mieszkalnego lub powierzchni Czesci Nieruchomosci
wspolnej oddanych do wytacznego korzystania wraz z informacja, czy i w jakim zakresie
korzysta on z uprawnienia do podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny. W przypadku
obnizenia Ceny za Lokal mieszkalny ostatnia czes¢ Ceny za Lokal mieszkalny zostanie
obnizona o réznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty Deweloper
zwrécirdznice z niej wynikajacg Nabywcy na zasadach okreslonych umowa deweloperska. W
przypadku podwyzszenia Ceny za Lokal mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstapienia od Umowy, réznica wynikajaca z podwyzki zostanie doliczona do
ostatniej czesci Ceny za Lokal mieszkalny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY

DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej w przypadku nabywania lokalu mieszkalnego:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w Ustawie o
ochronie praw;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymiw prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w Ustawie o ochronie praw;

3) jezeli deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

4) jezeliinformacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy;

w powyzszych przypadkach nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, przy czym przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstagpienia od tej umowy.

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy takze w przypadku zmiany stawki podatku VAT

oraz w przypadku zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego oraz czesci wspdlnych

nieruchomosci, ktére zobowigzat sie naby¢ do wytacznego korzystania, o ile Deweloper
bedzie chciat skorzysta¢ z prawa do podwyzszenia Ceny zgodnie z umowa deweloperska.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony
whniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) niespetnienie przez nabywce sSwiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie Ustawy

o ochronie praw, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wtasnosci nieruchomosci.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
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przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalneg
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnejwtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 orazz 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie takze z nastepujacych znakéw towarowych: ..........cceeeeveunnneeene.
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